OSALLISTUMIS- JA

LITE 1

ARVIOINTISUUNNITELMA

17.5.2019

Dnro LPR/998/10.02.03.00/2018

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

1 LINNOITUS KORTTELIN 37 TONTEILLE 1 JA 4, KORTTELILLE 38 SEKA OSIL-
LE PUISTO-, KATU- JA VESIALUEITA (PIKISAAREN LOUNAISRANTA)

ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt alueen paddmaanomistaja UPM-Kymmene
Oyj.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee Linnoituksen kaupunginosan korttelin 37 tontteja 1 ja 4, korttelia
38 seka osia puisto-, katu- ja vesialueista. Suunnittelualue sijaitsee noin puolentoista kilomet-
rin paassa kaupungin keskustasta Linnoituksen luoteispuolella. Alue rajoittuu idassa Pikisaa-
renkatuun, etelassa ja pohjoisessa kerrostaloalueisiin ja lannessa Saimaaseen. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 6,9 ha, josta maa-aluetta on noin 3,1 ha. Alueen sijainti ja rajaus
nakyy oheisessa kartassa. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kijfaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET
Suunnittelun tavoitteena on parantaa voimassa olevan asemakaavan toteuttavuutta selkiyt-
tamalla tontti- ja korttelirakennetta seka tonttien pysakointi- ja liikennejarjestelyja. Suunnitte-

lussa huomioidaan erityisesti kaupunkikuvalliset ja maisemalliset tekijat sekd mahdolliset
maaperan haitta-aineet.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja liikkennejarjestelyihin.
Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn
jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vai-
kutusalue maaritelldan kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset
ovat luonteeltaan erilaisia. Lisdksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuu-
det.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maisema e Palvelujen alueellinen saatavuus
e Maa- ja kalliopera e |hmisten elinolot ja elinymparisto
e Luonnonympiristd e Ulkoilureitistot ja viheralueet

e Pinta- ja pohjavedet
e Pilaantuneet maat (PIMA)

2. Taloudelliset vaikutukset 5. Kulttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne
e Rakennukset ja rakenteet seka

e Aluetaloudelliset vaikutukset
e Infraverkon toteutuskustan-

nukset yhdyskuntatekniset huollon ver-
kostot
e Kaupunkikuva
3. Liikenteelliset vaikutukset e Rakennettu kulttuuriymparisto

4 ja kiintedt muinaisjaannokset
e Liikenneverkko . ) y

4 R e Seudullisten suunnitelmien to-
e Liikennemaarat, lilkkenteen

toimivuus ja liikenneturvalli- Rl minen
suus
e Liikennemelu
e Joukkoliikenne, kevyt liikenne
e Pysdkointi

. Valtakunnallisten alueidenkayttéta-
oitteiden toteutuminen




OSALLISET
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Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Kaakkois-Suomen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus
O Ympdristo ja luonnonvara

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

e Elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimiala (maaomaisuuden hallinta,
kadut ja ymparisto, rakennusval-

e Museovirasto vonta)
e Eteli-Karjalan pelastuslaitos e Lappeenrannan seudun ymparis-
tétoimi

e Eteld-Karjalan liitto

Vaylavirasto e Ymparistoterveys

e Ympadristonsuojelu
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET
e Lappeenrannan Pikisaaren asukasyhdistys

ANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA uutT
e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj

e Mahdolliset muut osalliset

e Yksityiset maanomistajat

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa, Eteld-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkil6kohtaisilla kirjeilla yleisotilaisuudesta ja asemakaavaluonnoksen
nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3.
kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja
maankayttd > Nahtavilld olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirjlaamo@Ilappeenranta.fi.



http://www.lappeenranta.fi/
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi

KAAVAPROSESSI

(I'Y(")N KAYNNISTAMINEN \

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL
63 §).

o Aloitusvaiheen viranomais elu (MRA 26 §) 20.3.2018

¢ Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaiku-

\ tusten selvittaminen J

ASEMAKAAVALUONNOS
e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 §)
0 Asukastilaisuus 21.5.2019
0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluai-
neiston asettaminen nahtaville. Lausunnot viranomaisilta ja
kaupungin hallintokunnilta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
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OSALLISTUMINEN

ARVIOITU AIKATAULU
Kaavaluonnos asetetaan
nahtaville kevaalla 2019.
Kaavaehdotus pyritdan
laittamaan nahtaville
loppukesan 2019 aikana.

Osallisilla on mahdollisuus
antaa kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta.

pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
\ lausuntoihin. /
ASEMAKAAVAEHDOTUS \
e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o0 Kaupunkikehityslau aupunginhallituksen kasit-
i vaehdotuksen nahtavil-
asettamisesta tiedo-

le 30 paivaksi
tetaan lehtiku
o Tarvittaessa
o Tarvittaessa
saavuttua.
¢ Kaavanlaatijan vas
hin vastaaminen.
¢ Asemakaavaehdotukse tarkistaminen ja kaava-
ehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

RA 28 §)
26 §) lausuntojen

tutuksiin ja lausuntoi-

Osallisilla on mahdollisuus
tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta.

niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32

§)-

/KAAVAN HYVAKSYMINEN \
e Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52
§). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §).
MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
e Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen
Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa

\ valitusluvan (MRL 188 §). )

Kaavan laatijan yhteystiedot

Kaavasuunnittelija vs Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662

OAS:aa voidaan suunnitte-
lun kuluessa tarvittaessa
muuttaa ja tdydentaa.

Sahkodposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi.
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LITE 2A

17.5.2019
Dnro LPR/998/10.02.03.00/2018

PIKISAAREN LOUNAISRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse:

Asemakaava-alue Kaupungin maanomistus

Naapurikiinteistot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparistd Rakennusvalvonta

ja luonnonvarat Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Vaylavirasto Lappeenrannan seudun ymparistétoimi,
Etela-Karjalan liitto ymparistoterveys ja ymparistonsuojelu
Museovirasto Telia Sonera Finland Oyj

Etela-Karjalan pelastuslaitos Elisa Oyj

Maaomaisuuden hallinta Lappeenrannan Pikisaaren asukasyhdis-
Kadut ja ymparisto tys

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan muutos 17.5.2019



























Lausunto

14.6.2019 Dnro
LPR/998/10.02.03.00/2018

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehitys toimialan
Kadut ja ymparisto -vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon
mukaiseen asemakaavaan muutokseen liittyen seuraavaa:

On varmistettava, ettei kaavamuutos vaadi enaa nykyisen rantaa
mukailevan polun muutoksia ainakaan jarven suuntaan.

Pitaisikd pumppaamolle muodostaa oma tontti kuten muuntajillekin,
koska ne nykyjaan on yhtion omaisuutta ja tallaisen alueiden
kunnossapito vastuu on epaselva ja hankalaa rakenteiden vuoksi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirfaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenrantafi



Paivays
9.1.2019

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/998/10.02.03.00/2018 Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan muutos (1 Linnoitus

kortteli 37 tontit 1 ja 4, kortteli 38)

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 9.1.2019

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirfaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi



Paivays Dnro
LPR/998/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 3.6.2019
Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan ja tonttijaon muutos
Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Pikisaaren

lounaisrannan asemaavan ja tonttijaon muutosluonnoksesta
rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 24.6.2018

Paivi Salminen
Rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Lausunto 1(3)

24.7.2019 LPR/998/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 3.6.2019

LAUSUNTO ASEMAKAAVAN MUUTOS: Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan ja
tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Pikisaaren
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa voimassa olevan
asemakaavan toteutettavuutta. Suunnittelun tavoitteena on korttelirakenteen ja
tonttien pysakointi- ja liikennejarjestelyjen selkiyttaminen.

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkes-
kustasta Linnoituksen pohjoispuolella Pikisaaressa. Suunnittelu koskee
Linnoituksen kaupunginosan korttelin 37 tontteja 1 ja 4, korttelia 38 seka osia
katu-, puisto- ja vesi-alueista. Alue rajoittuu idassa Pikisaarenkatuun, etelassa
ja pohjoisessa kerrostaloalueisiin ja lannessa Saimaaseen. Rannan
puistoalueen rajaukset paivitetaan rakennetun tilanteen mukaisiksi.

Kaavamuutosalueen koko on noin 6,9 ha, josta maa-aluetta on noin 3,1 ha
(kuva 1).

Kuva 1: Kaavamuutosta koskeva alue

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@Iappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Alueella on sijainnut sahateollisuutta ja alueella on tehty pilaantuneen
maaperan puhdistustoitd. Sahauksen yhteydessa on kaytetty sinistymisen
estoon Ky-5 valmistetta. Alueella vuonna 2002 tehdyt puhdistustyot on tehty
Kaakkois-Suomen Ely-keskuksen vuonna 1996 myontamaan ymparistolupaan
perustuen. Nyt kaavoitettava alue koskee luvan mukaista osa-aluetta 5 eli ns.
kuivaamon aluetta. Kunnostusta ei kuitenkaan suoritettu loppuun, koska
lopulliset talojen paikat eivat olleet viela tiedossa. Lopullinen kunnostus ja
tayttd suunniteltiin tehtavan tulevan rakentamisen yhteydessa. Rantavyohyke
on kunnostettu vuonna 2010 perustuen vuonna 2008 antamaan Kakkois-
Suomen Ely-keskuksen ymparistdlupapaatokseen.

Vuosina 2010-2011 tehdyn vesihuoltokaivannon yhteydessa kaivumassoissa
haivattuiin raskasmetalleilla, 6ljyilld ja PCDD/F (=dioksiinit ja furaanit)
pilaantunutta maa-ainesta. Massojen poistamisen jalkeen alueelta tehtiin
vuonna 2013 maaperan pintamaiden (x-x cm) tdydennyskartoitus, jonka
mukaan alueen pintamaassa havaittiin yli alemman ohjearvojen ylittavia maa-
aineksia.

Vuonna 1996 annettu ymparistolupa pilaantuneiden maa-alueiden
kunnostusta ohjaavana paatoksena on korvattu vuonna 2011 annetulla ns.
ilmoitukseen perustuvalla paatoksella.

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu konsulttiselvitys, jossa on annettu
ohjeet kunnostustoimenpiteiden suorittamiseksi. Raportin mukaan
kunnostaminen ja rakentamisen perustustyot olisi jarkeva ajoittaa samaan
aikaa, jolloin voidaan valttaa ylimaaraisia massojen kaivamista ja siirtoja.

Koska alueen maaperassa ja vesialueen pohjassa esiintyy haitta-aineta, on
asemakaavassa maaratty, etta ennen toimenpiteita ja rakennustoimenpiteiden
vireille saattamista tulee maanomistajan varmistaa tontin puhtaus haitta-
ainetutkimuksella ja etta alueen kunnostaminen tulee tapahtua kulloinkin
voimassa olevaan ymparistonsuojelulakiin perustuvan paatoksen mukaisesti.
Haitta-ainetutkimuksen tulee sisaltda kunnostussuunnitelma, joka on
ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksyma.

Koska alue sijaitsee Pien-Saimaan rannalla, on yleismaarayksissa maaratty,
etta vesistokuormituksen vahentamiseksi alueen hulevedet on kasiteltava
ennen vesistoon johtamista. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya
hulevesien hallintasuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Lausunto:
Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut

asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siitd seuraavaa:
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Haitta-aineiden esiintyminen tulee ottaa huomioon on myos toimenpiteissa,
jotka liittyvat maalampoputkistojen sijoittamiseen maaperaan tai vesistoon.
Maalampokaivojen maankaytto- ja rakennuslain mukaisista hakemuksesta
tulee pyytaa lausuntoa pilaantuneiden maiden ja pohjasedimenttien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta eli Kaakkois-Suomen Ely-keskukselta.
Poraaminen pilaantuneeseen maaperaan aiheuttaa voi aiheuttaa porausjatetta
tai maansiirron seurauksena syntynyttd maa-ainesta, joka tulee kasitella
pilaantuneena maa-aineksena. Pilaantuneiden maa-ainesten kasittelyssa tulee
noudattaa alueella voimassaolevaa pima-paatosta.

Maaperan tutkimiseen liittyvaa maaraysta tulee taydentaa siten, ettd ennen
toimenpiteita tehtavan tutkimuksen tulee sisaltaa kaikki kohteeseen liittyvat
alueet, myos ne alueet, joihin ei sisally rakentamistoimenpiteita kuten
esimerkiksi Pikisaarenkadun varrelle sijaitsevat kalliot.

Mikali se maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti on mahdollista, tulisi
kaavaan sisallyttaa maarays, jossa pilaantuneiden maiden kunnostamisessa
tulisi ottaa huomioon liitteeksi laitettava raportti ja sen ohjeistukset alueella
toimiseen (Vahanen 2018). Raportti antaa hyvan kokonaiskuvan
pilaantuneiden maa-ainesten huomioimisesta seka toiminnanharjoittajille etta
lupa- ja valvontaviranomaisille, varsinkin tilanteessa, jos alueen toteuttaminen
viivastyisi.

Maarayksia tulee taydentaa siten, etta rakentamista edeltavakin maansiirtotyot
eivat ole mahdollista ennen kuin maaperatutkimukset ja tutkimussuunnitelma
on viranomaisen hyvaksyma.

Kaavamaaraysten lahtokohtana alueella tulee olla, etta kaava ei mahdollista
uimakayttoon ohjaavia laiturirakenteita. Teollisesta toiminnasta johtuen alueen
pohjasedimentissa on todettu haitallisia aineita seka rakenteita, jotka voivat
olla varallisia uimareille. Lahialueella, Myllysaaressa sijaitsee turvallinen,
saannollisessa valvonnassa oleva uimapaikka.

Sara Piutunen
Ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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11.6.2019 LPR/998/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 3.6.2019

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS: Pikisaaren
lounaisranta, LINNOITUS (1), Kortteli 37, tontit 1 ja 4, Kortteli 38 seka osat katu-, puisto-
ja vesialueita

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Linnoituksen
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa voimassa olevan
asemakaavan toteuttavuutta tarkistamalla ja selkiyttamalla alueen
korttelirakennetta seka liikkenne- ja pysakointijarjestelyja. Lisaksi paivitetaan
rannan puistoalueen rajoja rakennetun tilanteen mukaisiksi. Suunnittelussa
huomioidaan erityisesti kaupunkikuvalliset ja maisemalliset tekijat seka
pilaantuneet maa-ainekset ja olemassa oleva infraverkosto.

Suunnittelualue sijaitsee noin puolentoista kilometrin paassa kaupungin
keskustasta Linnoituksen pohjoispuolella. Alue rajoittuu idassa Pikisaaren-
katuun, etelassa ja pohjoisessa kerrostaloalueisiin ja lannessa Saimaaseen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,9 ha, josta maa-aluetta on noin 3,1 ha.

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan
alueella, mihin Pikisaarikin myos kuuluu, on pientaloasuntojen
radonpitoisuuksien mittausten (mitattuja asuntoja 10) keskiarvo 133 Bg/m3.
Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 30 %:ssa kohteista. 400 Bq/m3:n
ylityksia ei ole mitattu (Lahde www.stuk.fi).

Pikisaaren alueella on harjoitettu sahaustoimintaa 1800-luvulta vuoteen 1987.
Sahauksen yhteydessa on kaytetty puutavaran sinistymisen estoon Ky-5
valmistetta 1951 — 1987. Vanhojen saarten valit ovat tayttomaata. Taytto on
tapahtunut vahitellen kayttamalla siihen maa-ainesten lisaksi sahalta tullutta
kuorta, purua ja sahausjatetta. Rantavyohykkeen maapera on kunnostettu
vuonna 2010. Kunnostus on toteutettu lupapaatoksen KAS-2008-Y-30-114
(07.03.2008) mukaisesti ja kunnostettu alue oli noin 350 metria pitka ja 10-20
metria levea. Kunnostuksessa kaivusyvyys oli 0,5-1 m. Kaivualueet taytettiin
puhtailla massoilla likimaarin alkuperaiselle tasolle.

Pikisaaren alue ei kuulu Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle
vuonna 2015 laaditun meluselvityksen ja meluntorjuntasuunnitelman (Ramboll
Oy) alueelle

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@Iappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen ja
toteaa, ettei silla ole huomautettavaa asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta
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KAAVANLAATIJAN Liite 2¢
VASTINEET

26.8.2019 Dnro:
LPR/998//10.02.03.00/2018

PIKISAAREN LOUNAISRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 3.6. — 24.6.2019

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (20.6.2019)

KASELY katsoo, etta kaavaluonnos toteuttaa alueidenkayton suunnittelun tavoit-
teita, (MRL 5 §), seka tayttda MRL 54 §:n mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimuk-
set.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. Etela-Karjalan liitto (27.6.2019)

Etela-Karjalan liitto pitaa tarkeana, ettd alueelle muodostuu korttelialueen yhteinen
kohtaamispaikka joita voidaan kehittaa korttelialueen yhteisena leikki-, peli- ja oleske-
lualueena. Se mahdollistaa alueen yhteistoiminnan kehittamista esimerkiksi yhteisten
tapahtumien jarjestamista. My0s talousjatteen kierratyksen mahdollisuuksia tulee edis-
taa.

Selostuksen mukaan suunnittelussa huomioidaan erityisesti kaupunkikuvalliset ja mai-
semalliset tekijat seka pilaantuneet maa-ainekset ja olemassa oleva infraverkosto. Li-
saksi suunnittelussa tulee huomioida erityisesti myos alueen viihtyisyys ja yhteistoi-
minnan mahdollisuudet. Tama lisaa asuinympariston viihtyisyyden tasoa merkittavasti.

Vastine: Erillisten yhteiskayttOalueiden toteuttaminen on kaytadnnossa hankalaa,
koska alue on suhteellisen suuri ja toteutuu todennakdisesti pitkan ajan kuluessa talo
kerrallaan. Kaavaratkaisun tuloksena muodostuu kuitenkin yhtenaisia, avoimia piha-
alueita ilman tontteja rajaavia aitoja. Kaavan yleisten maaraysten mukaan tonttien va-
lisia rajoja ei saa aidata, ja lattia- ja pihakorkeudet tulee sovittaa katujen ja muiden
yleisten alueiden tasauksiin maanpinnan muotoilua, tukimuureja ja istutuksia kayttaen.
Vaikka asemakaavakartassa on esitetty ohjeelliset leikkipaikat kerrostalojen piha-alu-
eille, voidaan piha-alueet toteuttaa ainakin osittain myds yhteispihoina.

Koko Pikisaaren pinta-alasta (noin 19 ha) on huomattava osa, noin 8 ha osoitettu
yleiseksi virkistysalueeksi, puistoksi ja toritilaksi. Kaavamuutosalueeseen kuuluu koko
rantavyohykkeen pituinen Pikisaaren rantapuisto, joka jatkuu suunnittelualueen poh-
joisosassa pistona Pikisaarenkatuun asti. Valittdbmasti kaavamuutosalueen itapuolella
on yli hehtaarin laajuinen Pikisaarenpuisto. YhteisOllisyytta on edistetty erilaisilla ta-
pahtumilla. Lappeenrannan Pikisaaren asukasyhdistys ry on mm. jarjestanyt useita Pi-
kisaaren ja Rapasaaren asukkaiden yhteisia asukastapahtumia Katajasaarenaukiolla.

3. Museovirasto (14.6.2019)

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Arkeologisen kulttuuripe-
rinnon osalta ei tarvita lisaselvityksia. Museovirastolla ei ole tarvetta seurata kaava-
hankkeen etenemista.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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4. Vaylavirasto (13.6.2019)
Ei lausuttavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

5. Kadut ja ymparisto (14.6.2019)

On varmistettava, ettei kaavamuutos vaadi enaa nykyisen rantaa mukailevan polun
muutoksia ainakaan jarven suuntaan.

Pitaisikd pumppaamolle muodostaa oma tontti kuten muuntajillekin, koska ne nykyjaan
on yhtidon omaisuutta ja tallaisen alueiden kunnossapito vastuu on epaselva ja hanka-
laa rakenteiden vuoksi.

Vastine: Vesialueen ja lahivirkistysalueen raja on merkitty olemassa olevan rantavii-
van mukaiseksi, eika siita aiheudu rantaraitin siirtdmistarvetta. Myos rannan puoleiset
korttelit ja niiden kaakkoispuolella oleva korttelipuisto (VP-k) on rajattu niin, etta ranta-
raitti sijoittuu kokonaan lahivirkistysalueelle eika sita tarvitse siirtdd. Lahivirkistysalu-
eelle sijoittuvalle rantaraitille on merkitty yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Kaa-
vamuutos turvaa siten rannan yleisen virkistyskaytdon ja rantaraitin sailymisen nykyi-
sella paikallaan.

Kaavaehdotukseen on luonnosvaiheen jalkeen lisatty pumppaamoa varten ET-kortte-
lialue.

6. Maaomaisuuden hallinta (25.6.2019)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

7. Rakennusvalvonta (24.6.2019)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (24.7.2019)

a) Haitta-aineiden esiintyminen tulee ottaa huomioon myos toimenpiteissa, jotka liitty-
vat maalampdputkistojen sijoittamiseen maaperaan tai vesistoon. Maalampdkaivo-
jen maankaytto- ja rakennuslain mukaisista hakemuksesta tulee pyytaa lausuntoa
pilaantuneiden maiden ja pohjasedimenttien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta eli
Kaakkois-Suomen Ely-keskukselta. Poraaminen pilaantuneeseen maaperaan voi ai-
heuttaa porausjatetta tai maansiirron seurauksena syntynyttd maa-ainesta, joka tu-
lee kasitella pilaantuneena maa-aineksena. Pilaantuneiden maa-ainesten kasitte-
lyssa tulee noudattaa alueella voimassaolevaa pima-paatosta.

b) Maaperan tutkimiseen liittyvaad maaraysta tulee taydentaa siten, etta ennen toimen-
piteitd tehtavan tutkimuksen tulee sisaltda kaikki kohteeseen liittyvat alueet, myos
ne alueet, joihin ei sisally rakentamistoimenpiteitd kuten esimerkiksi Pikisaarenka-
dun varrelle sijaitsevat kalliot.

c) Mikali se maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti on mahdollista, tulisi kaavaan si-
sallyttda maarays, jossa pilaantuneiden maiden kunnostamisessa tulisi ottaa huomi-
oon liitteeksi laitettava raportti ja sen ohjeistukset alueella toimiseen (Vahanen
2018). Raportti antaa hyvan kokonaiskuvan pilaantuneiden maa-ainesten huomioi-
misesta seka toiminnanharjoittajille etta lupa- ja valvontaviranomaisille, varsinkin ti-
lanteessa, jos alueen toteuttaminen viivastyisi.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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d) Maarayksia tulee tdydentaa siten, ettd rakentamista edeltavakin maansiirtotyot eivat
ole mahdollista ennen kuin maaperatutkimukset ja tutkimussuunnitelma on viran-
omaisen hyvaksyma.

e) Kaavamaaraysten lahtokohtana alueella tulee olla, ettd kaava ei mahdollista uima-
kayttdéon ohjaavia laiturirakenteita. Teollisesta toiminnasta johtuen alueen pohjasedi-
mentissa on todettu haitallisia aineita seka rakenteita, jotka voivat olla varallisia ui-
mareille. Lahialueella, Myllysaaressa sijaitsee turvallinen, sdanndllisessa valvon-
nassa oleva uimapaikka.

Vastine:

a) Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen edustajat (palaveri kaavanlaatija/ Pertti Perttola
ja Tuija Mustonen 29.8.2019) eivat pida lausuntomenettelya tarpeellisena, koska
kyseessa on kunnan ohjaukseen ja toimivaltaan kuuluva asia, ja koska ELY-kes-
kuksella ei ole resursseja lupien kasittelyyn.

b) Kaavamaarayksen sanamuoto: Alueen maaperéssé ja vesialueen pohjassa... tar-
koittaa koko asemakaavamuutosaluetta eli se kasittdd myds muun muassa Piki-
saarenkadun viereiset kalliot.

c) Raportissa on selostettu maaperan haitta-ainetilanne ja ohjeistus rakennuslupia
varten tarvittavista suunnitelmista. Sen tarkoituksena on myds auttaa tehtyjen sel-
vitysten ja viranomaispaatdsten tulkitsemisessa ja soveltamisessa. Raportilla ei ole
oikeusvaikutuksia, eivatka siina esitetyt asiat ole suoraan velvoittavia. Raportin
keskeiset asiat on kuitenkin otettu asemakaavamaarayksiin, jotka kattavat haitta-
aineiden nykytilanteen ja vaadittavat toimenpiteet. Asemakaavan yleisiin maarayk-
siin on lisatty toteava maininta maaperan haitta-aineita koskevan raportin olemassa
olosta.

d) Kaavamaarayksen sanamuoto: "Ennen toimenpiteitd ja rakennustoimenpiteiden vi-
reille saattamista...” kattaa myos rakentamista valmistelevat, ennen rakennustyén
aloittamista tapahtuvat maansiirtotyat.

e) Asemakaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays, jonka mukaan alueelle ei
saa sijoittaa uimalaitureita eika —portaita. Maarayksen perusteena ovat lausunnos-
sakin mainitut teollisesta toiminnasta johtuvat haitalliset aineet alueen pohjasedi-
mentissa seka rakenteet, jotka voivat olla vaarallisia uimareille.

9. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (11.6.2019)

Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (11.6.2018)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kaavoitettavalla alueella liitekarttojen mukai-
set sahko-, kaukolampd ja vesihuoltoverkot. Taman lisdksi kaava-alueelle joudutaan
rakentamaan rakennettavia rakennuksia palvelevia verkkoja (sahko-, kaukolampo ja
vesihuoltoverkkoa).

Ennen verkkojen rakentamista tai mahdollisesti olemassa oleviin verkkoihin tehtavia
rakennus- ja muutostoéita tulee maanomistajan varmistaa maaperan puhtaus haitta-
ainetutkimuksella ja tarpeen vaatiessa kunnostaa rakennettava alue kustannuksellaan
kulloinkin voimassa olevaan ymparistélakiin perustuvan paatoksen mukaisesti siten,
etta verkot voidaan rakentaa niin, ettei verkkojen omistajalle aiheudu maaperan haitta-
aineista, niiden kasittelysta ym. mitdan kustannuksia. Sama vaatimus koskee mahdol-
lisesti kyseisella alueella myohemmin tehtavia kyseisten verkkojen rakennus-, muutos-
tai kunnostustoita.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Vastine: Kaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd alueen maaperassa ja vesialu-
een pohjassa esiintyy haitta-aineita. Ennen toimenpiteitd ja rakennustoimenpiteiden
vireille saattamista tulee maanomistajan varmistaa tontin maaperan puhtaus haitta-
ainetutkimuksella. Tutkimuksen tulee sisaltaa ymparistonsuojelun valvontaviranomai-
sen hyvaksyma kunnostussuunnitelma. Lisaksi maarataan, ettd alueen kunnostami-
nen tulee tapahtua kulloinkin voimassa olevaan ymparistosuojelulakiin perustuvan
paatoksen mukaisesti. Infraverkoston rakentaminen katsotaan alueella suoritettavaksi
rakennustoimenpiteeksi, jonka johdosta maanomistajan on varmistettava maaperan
puhtaus haitta-ainetutkimuksella.

Maaperan kunnostusta varten on voimassa kunnostusta ohjaava ELY- keskuksen lu-
papaatos (pima-ilmoitus paatés KASELY/212/07.00/2011, 19.9.2011). Koko kaava-
alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneiksi todetut alueet kunnos-
taa viimeistaan rakentamisen yhteydessa. Lupapaatdksen mukainen kunnostustavoite
AK-tonttien vesi- ja viemarilinjojen, talojohtojen tms. alueilla on, etta koko tyoskentely-
syvyydella ja -leveydelld massojen on alitettava alemmat ohjearvot.

Maanomistajan (talla hetkella UPM-Kymmene Oyj) kunnostusvastuu kasittaa nyt ky-
seessa olevan kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuvan kunnallistekniikan ja yh-
dyskuntatekniikan rakentamisen.

11.Telia (5.6.2019)

Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

12.Elisa Oyj (31.5.2019)

Elisa Oyij:lla ei ole huomauttamista asemakaavan ja tonttijaon muutokseen. Pikisaa-
ressa on Elisan tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoi-
den tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao.
siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankayttd- ja Rakennuslaki 89§).

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lausunto pyydettiin myos:

Etela-Karjalan Pelastuslaitos

Lappeenrannan Pikisaaren asukasyhdistys ry

MIELIPITEET:

1. Mielipide 1 (28.5.2019)

a) Esitan, ettd kaavassa oleva laituri tulee kaupunkilaisten yhteiseen kayttéon ja
venelaiturin ohella siihen varataan uimalaituripaikka.

b) Lisaksi esitan, etta Pikisaarenkujan varrella olevat tyrnimarjapensaat suojataan
rakentamisen aikana ja ne sailytetaan paikoillaan jatkossakin.

c) Esitan edelleen, etta tontin Pikisaarenkadun puolella olevat ns. Konttorinmaen
kalliot sailytetaan kaupunkilaisten yhteisessa kaytossa.

Vastine:

a) Lappeenrannan kaupunki ei ole rakentamassa kaava-alueelle yleisia venepaik-
koja. Kaupungin jarjestamat venepaikat ovat saaren pohjoispaassa noin puolen
kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



5 (8)

Pikisaaren ranta-alueille on osoitettu yhteensa kahdeksan vesi- ja ranta-alueen
osaa, jolle voi rakentaa asuinkortteleiden venepaikkoja (vle). Alueet on tarkoi-
tettu alueen kiinteistjen toteutettaviksi ja niista on talla hetkella toteutettu vain
yksi saaren koillisrannassa. Kaavaratkaisussa ei ole haluttu poistaa olemassa
olevan asemakaavan mukaista merkintaa venepaikkojen alueesta, vaan on ha-
luttu sailyttda mahdollisuus venepaikkojen rakentamisesta, joka on kaavamaa-
rayksella osoitettu kortteleille 37 ja 38. Venepaikkoja rakennettaessa tulee ottaa
huomioon mahdollisesti vesialueen pohjassa esiintyvat haitta-aineet.

Alue ei ole uimapaikaksi soveltuva koska veden pohjasedimentissa on todettu
haitallisia aineita seka rakenteita, jotka voivat olla vaarallisia uimareille.

Vaikka kyseiset tyrnimarjapensaat kasvavat kaupungin katualueen reunalla,
joudutaan viereista tonttia ja katualueen reunaa mahdollisesti kaivamaan alu-
een rakentamisen myo6ta. Rakentamisen ja alueen toteutumisen myota myos
alueen kasvu- ja valo-olosuhteet varmasti muuttuvat, joten pensaan menesty-
minen talla paikalla ei olisi varmaa. Tyrnipensaat eivat kuulu yleisyytensa vuoksi
suojeltaviin kasveihin.

Pikisaarenkadun viereiset kalliot on osoitettu korttelialueille vuoden 1992 yleis-
kaavassa ja voimassa olevassa asemakaavassa. Voimassa olevassa kaavassa
kalliot ovat autopaikkojen korttelialuetta ja ne on esitetty istutettaviksi alueen
osiksi. Kaavamuutoksessa kalliot on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueelle
alueen osiksi, jonka luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa merkit-
tévéasti louhimalla, pengertdméllé tai kaivamalla. Pikisaaressa on jo nyt noin 8
hehtaaria yleisia puisto- ja torialueita asukkaiden yleisessa kaytdssa koko saa-
ren noin 19 hehtaarin pinta-alasta. Suunnittelualueen kallioiden sailyminen on
kaavamuutoksessa turvattu, mutta niiden aluetta ei ole tarkoituksenmukaista
muuttaa puistoalueeksi, ja siten kaupungin lunastettavaksi.

2. Mielipide 2 (17.6.2019)

a)

Kaavan merkinta "yleiselle jalankululle varattu alueen osa" on korvattava ase-
makaavaselostuksen mukaisesti merkinnalla "yleiselle jalankululle ja polkupy6-
railylle varattu alueen osa". Esimerkiksi nyt kaavoitettavan alueen pohjoispuo-
lella ulkoilureitti on merkitty pyorailyn sallivalla "ulkoilureitti"-merkinnalla.

Pyorailyn ja jalankulun edistamiseksi on tehtava vahintaan seuraavat toimenpi-
teet:

Yhtenaisen ja turvallisen seka pysakointialueista erotetun jalankulku-ja pyoraily-
yhteyden varmistaminen rannan kerrostaloille. Kaavassa on edellytettava ylei-
selle jalankululle ja pyorailylle varattua aluetta rannan kerrostalojen ja LPA-12 -
alueen valiin oheisen kuvan osoittamalla tavalla. Pikisaarenkujan osalta on var-
mistettava, etta jalankulun ja pyorailyn yhteys mahtuu Pikisaarenkujan luoteis-
reunalle. Havainnekuvassa esitetty kulkureitti parkkipaikan reunaa pitkin on riit-
tamaton sujuvuutensa ja turvallisuutensa kannalta.

Kaavamaarays "Polkupydrapaikoitukseen on varattava vahintaan 2 polkupyo-
rapaikkaa 1 asunto." on riittamaton, silla se ei ota kantaa polkupyorapysakaoin-
nin laadullisiin vaatimuksiin. Asemakaavaan on lisattava laadullinen vaatimus:
"Asumista palvelevat polkupyorapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin.
Jos kaikki polkupydrapaikat toteutetaan katoksiin, on lampimiin sisatiloihin to-
teutettava kayttokelpoinen ja esteeton huoltotila polkupyorille, kun kyseessa on
asuntojen rakentaminen."

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Asemakaavaselostus olettaa, etta ajoneuvo tarkoittaa samaa kuin henkildauto.
Kaavaselostuksessa tulee kirjoittaa "henkildauto” silloin kun ei tarkoiteta muita
ajoneuvolajeja, kuten esimerkiksi polkupyoria.

d) Kaavoittaja on "Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa" -julkaisun

antaman ohjeen vastaisesti olettanut, ettd yhdessa henkildautossa on aina ta-
san yksi henkilo. Kaavoittaja on ilmeisesti laskenut 350 x 0,88 = 308. Mainitun
julkaisun antama arvio on 1,38 henkilda/henkiléauto. Myds Pikisaaren nykyinen
henkildautoliikenne on samalla tavalla vaarin arvioitu. Virhe johtaa henkildauto-
likenteen maaran yliarviointiin.

e) Kaavoittaja ei ole ottanut huomioon pyoérailyn ja jalankulun lisaantymista, joka

on jalankulkuvyohykkeellda huomattavaa. Kaavoittajan on arvioitava pyorailyn li-
saantyminen ja esitettava kaavassa keinot lisdantyvan pyorailyn ja jalankulun
sujuvuuden ja turvallisuuden takaamiseksi.

Asemakaavan tulisi pyrkia siihen, ettd henkiloautoliikenne Pikisaarenkadulla ei
enaa kasva. Kaavan tavoitteisiin tulisikin lisata Pikisaaren henkildautoliikenteen
pysyminen nykyisella tasollaan. Asukasmaaran kasvusta syntyva liikennetar-
peen kasvu tulisi kaavoituksen keinoilla ohjata kestaviin likkumismuotoihin.

g) Asemakaavaselostuksessa viitataan useaan otteeseen suunnittelualueen ulko-

puolisen Pikisaarenkadun nopeusrajoitukseen, jonka ilmoitetaan olevan 40 km/
h. Maininta nopeusrajoituksesta on poistettava asemakaavaselostuksen kappa-
leesta 6.4.2, koska asemakaavassa ei paateta nopeusrajoituksista.

h) Pikisaarenkujan paaty jaa asemakaavaluonnoksessa lahes tarpeettomaksi.

a)

Kaupungin on kuitenkin huolehdittava sen kunnossapidosta, joka aiheuttaa kau-
pungille turhia kustannuksia. Kadun turha paaty tulisi muuttaa esimerkiksi puis-
toksi tai muuksi kaupunkilaisten yhteiseksi tilaksi, jonka lapi voi turvallisesti kul-
kea rannan ulkoilureitille. Asfaltoituna alueena kadun paaty sopisi sellaisenaan
hienosti vaikka skeittiparkiksi. Korttelien 37 ja 38 mahdollisille venepaikoille
kulku ei edellyta autoilua kaavaehdotuksessa olevan VL-alueen rajalle asti eri-
tyisesti siksi, ettd venepaikoille on kavelymatka asukkaiden kotiovilta.

Vastine:

Kivituhkapintaista noin kahden metrin levyista rantaraittia ei ole merkitty jalka-
kaytavan liikennemerkilla, joten lain mukaan silla voi myos pyorailla. Pikisaaren
varsinaiset jalankulku- ja pyorailyvaylat on kuitenkin sijoitettu saaren sisaosiin
katujen yhteyteen eika rantaraittia sen sijaan ole suunniteltu varsinaiseksi pyo-
railyvaylaksi.

Jalankulun ja pyorailyn reittina tonteille toimii 3 metrin levyinen asfaltoitu kevy-
enliikenteen yhteys Pikisaarenkujan kaakkoisreunalla. Pikisaaren alueen pyo6-
railyn paayhteytena toimii Pikisaarenkadun kevyen liikenteen vayla, minka li-
saksi suunnittelualuetta palvelee yhtenainen rantaraitti. Asuinkortteleihin ei ole
velvoitettu rakentamaan yhtenaisia tonttien lapi menevia yhteyksia. Asemakaa-
vassa ei oteta kantaa tontin sisaisiin liikennejarjestelyihin, ellei alueella ole
yleista lapikulun tarvetta, mita talla alueella ei ole. Kortteleiden sisaiset kulkuyh-
